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BERIKON

Berikon, gelegen am malerischen Ubergang zwischen dem dicht besiedelten Limmattal und
den sanften Hugeln des Mutschellen, bietet eine einzigartige Kombination aus landlicher
Ruhe und stéadtischer Nahe. Diese charmante Gemeinde im Kanton Aargau ist nicht nur
wegen ihrer atemberaubenden Aussichten auf die Schweizer Alpen bekannt, sondern auch
als Standort fir moderne Wohnungen im Halacher, die urbanen Komfort mit der Qualitat
des Landlebens verbinden.

Die Lage von Berikon ist ideal fur Menschen, die das Beste aus beiden Welten suchen. Nur
wenige Kilometer entfernt von der lebendigen Stadt Zurich, ermdglicht Berikon seinen Be-
wohnern, die Vorteile des stadtischen Lebens zu genieen, ohne auf die Ruhe und Schon-
heit der Natur verzichten zu mussen. Die direkte Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
sorgt flir eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit der Stadtzentren, wahrend die umlie-
gende Natur zu Freizeitaktivitdten im Freien einladt.

Weitere Informationen Uber diese dusserst sympathische Gemeinde finden Sie unter www.
berikon.ch

Einkaufsmdglichkeiten

Migros

Coop

Lidl Schweiz
Denner

Do it + Garden
Migrolino

weniger als 3 Fahrminuten
weniger als 4 Fahrminuten
weniger als 5 Fahrminuten
weniger als 3 Fahrminuten
weniger als 6 Fahrminuten
weniger als 6 Fahrminuten

Aargauische Kantonalbank
Post

Raiffeisen

Coiffeuer

weniger als 3 Fahrminuten
weniger als 3 Fahrminuten
weniger als 3 Fahrminuten
weniger als 3 Fahrminuten

Kindergarten Stalden
Primarschule Berikon
Sekundarschule KSM

weniger als 2 Fahrminuten
weniger als 5 Gehminuten
weniger als 11 Gehminuten

Freizeit

Freibad Bremgarten
Entsorgungsstelle

Fussballclub Mutschellen
Tennisclub Mutschellen

Erholung/Sport
Mehrzweckgebaude

weniger als 11 Fahrminuten
weniger als 1 Fahrminuten

weniger als 4 Fahrminuten
weniger als 4 Fahrminuten

weniger als 2 Gehminuten
weniger als 4 Gehminuten
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ECKWERTE ZUM MEHRFMAILIENHAUS

Die modernen Wohnungen im Halacher in Berikon représentieren einen Traum vom
zeitgenossischen Wohnen, eingebettet in die malerische Landschaft des Aargaus. Diese
Wohnungen, die mit einem Auge fur Design und einem anderen flr Funktionalitat entworfen
wurden, bieten ihren Bewohnern nicht nur ein Dach Uber dem Kopf, sondern ein wahres
Zuhause, das mit der umgebenden Natur harmoniert.

In Berikon, einer Gemeinde, die fUr ihre hohe Lebensqualitdt bekannt ist, bieten die
Wohnungen im Halacher nicht nur ein luxuriéses Zuhause, sondern auch eine hervorragende
Lage. Eingebettet in eine ruhige und griine Umgebung, sind sie dennoch gut angebunden
und bieten schnellen Zugang zu lokalen Annehmlichkeiten, Bildungseinrichtungen und
Verkehrsmitteln. Dies macht sie ideal fir Familien, Berufstatige und alle, die die Vorzlige des
modernen Wohnens in einer naturnahen Umgebung genieBen mdchten.

Das Halacher steht symbolisch fiir eine neue Ara des Wohnens, eingebettet in die beruhigende
Landschaft des Aargaus. Hier, wo die Luft frischer und die Aussichten unverbaut sind, bietet
Ihnen das Halacher nicht nur ein Zuhause, sondern eine Oase der Ruhe und Inspiration.
Dank der durchdachten Platzierung jedes Gebaudes genieBen Sie maximale Privatsphére,
wahrend die groBzugigen Fensterfronten und Balkone den Blick auf die umgebende Natur
freigeben.

Haben wir ihr Interesse geweckt? Dann kontaktieren Sie uns gerne Uber das Kontaktformular.

Adresse Halacherstrasse 2, 8965 Berikon

Wohnungsspiegel Nr. 001 EG 4.5 Whg CHF 1'095'000.-
Nr. 002 EG 2.5 Whg CHF 545'000.-
Nr. 003 EG 3.5 Whg CHF 895'000.-
Nr. 101 OG 4.5 Whg CHF 995'000.-
Nr. 102 OG 2.5 Whg CHF 495'000.-
Nr. 103 OG 3.5 Whg CHF 875'000.-
Nr. 201 1.DG 4.5 Whg CHF 745'000.-
Nr. 202 1.DG 2.5 Whg CHF 595'000.-
Nr. 203 1.DG 3.5 Whg CHF 795'000.-
Nr. 301 2.DG 3.5 Whg CHF 925'000.-

Homepage www.halacher.ch



WOHNRAUM &)

IM HALACHER

BERIKON

1. Obergeschoss | 4.5 WHG | ca. 131 m?




SUDFASSADE

Siudfassade




ERDGESCHOSS - 4.5 WHG - NR. 1

Erdgeschoss
Wohnung 1

4.5 - Zimmer

Wohnflache 107.0 m?
Sitzplatz 30.81 m?
Keller 10.3 m?




ERDGESCHOSS - 2.5 WHG - NR. 2

Erdgeschoss
Wohnung 2

2.5 - Zimmer

Wohnflache 49.1 m?
Sitzplatz 24.9 m?
Keller 10.3 m?




ERDGESCHOSS - 3.5 WHG - NR. 3
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Erdgeschoss
Wohnung 3

3.5 - Zimmer

Wohnflache 81.25 m?
Sitzplatz 72.46 m?
Keller 10.3 m?
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1. OBERGESCHOSS - 4.5 WHG - NR. 101

Obergeschoss

Wohnung 101
4.5 - Zimmer
Wohnflache
Balkon

Keller

107.0 m?
10.0 m?
10.3 m?
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1. OBERGESCHOSS - 2.5 WHG - NR. 102

Obergeschoss

Wohnung 102
2.5 - Zimmer

Wohnflache 49.1 m?
Balkon 10.0 m?
Keller 10.3 m?
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1. OBERGESCHOSS - 3.5 WHG - NR. 103

Obergeschoss

Wohnung 103

3.5 - Zimmer

Wohnflache 85.8 m?
Balkon 10.0 m?
Keller 11.2 m?
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1. DACHGESCHOSS - 4.5 WHG - NR. 201

Dachgeschoss

Wohnung 201

3.5 - Zimmer

Wohnflache 80.65 m?
Balkon 10.75 m?
Keller 11.0 m?

14



1. DACHGESCHOSS - 2.5 WHG - NR. 202

Dachgeschoss

Wohnung 202
2.5 - Zimmer

Wohnflache 64.1 m?
Balkon 13.75 m?
Keller 11.0m?
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1. DACHGESCHOSS - 3.5 WHG - NR. 203

Dachgeschoss

Wohnung 203
3.5 - Zimmer

Wohnflache 7.7 m?
Balkon 10.0 m?
Keller 14.5 m?
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2. DACHGESCHOSS - 3.5 WHG - NR. 301

2. Dachgeschoss
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UMGEBUNGSPLAN
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KURZBAUBESCHRIEB 1/3

Allgemein

Dieser  Kurz-Baubeschrieb  basiert auf den
Baubewilligungsplédnen und beinhaltet die wichtigsten
Punkte von Roh- und Ausbauarbeiten. Allfallige
Anpassungen mussen immer im Rahmen der
Baubewilligung und deren Auflagen erfolgen. Die
Positionen sind nach BKP-Nummer aufgelistet.

Aussere Gestaltung und Farbgebung

Das gesamte Erscheinungsbild des Geb&udes
wie Fassade, Fenster, Turen, Farben und
die Umgebungsgestaltung ist durch die
Baubewilligungsplane vorgegeben und kann nicht
veré&ndert werden.

Auskunfte und Weisungen

Die Eigentumer haben das Recht zu den Ublichen
Baustellenarbeitszeiten, unter Voranmeldung bei der
Bauleitung den Baufortschritt zu kontrollieren und von
der Erstellerin jederzeit Auskunft zu verlangen. Sie
sind jedoch nicht berechtigt, den am Bau beteiligten
Planern, Subunternehmern und Lieferanten Weisungen
zu erteilen. Allfallige Weisungen und Winsche sind nur
schriftlich an die Erstellerin zu richten.

Auswabhl durch Eigentumer

Die Eigentimer haben das Recht, je nach
Baufortschritt, folgende interne Ausbauten individuell
mitzubestimmen:

. Kdcheneinrichtung

. Bodenbelage

. Nasszellen (Sanitédrapparate, Belage)
. Elektroinstallationen

Konstruktion
Massivbauweise aus Stahlbeton und Backstein.

Minergie

Es werden die Minergie-Standard Anforderungen erfillt,
jedoch ohne kontrollierte Be- und Entltftungsanlagen
und keine Zertifikate.

Beton- und Stahlbetonarbeiten

Bodenplatte:
Einstellhalle: Ortbeton vorbereitet fir Hartbetoniberzug
30mm.

Technik:
Ortbeton vorbereitet fur Hartbetoniberzug 30mm.

Lichtsché&chte:
Ortbeton oder Betonelemente gem.
Aussenwandspezifikation UG inkl. Gitterroste mit
Einbruchschutz.

Podeste / Treppen:

Podeste und Treppenlaufe in Beton, vorbereitet
far Plattenbelag. Die Treppenkonstruktion
wird schallhemmend ausgefuhrt gemass

Schallschutzgutachten.

Maurerarbeiten

Allgemein:

Alle Konstruktionsdetails (Wande, Decken, Anschllsse
etc.) werden so ausgefuhrt, dass sie die erforderlichen
SchallddBmmwerte gemass Mindestanforderungen
nach SIA 181 und Schallschutzgutachten erreicht
werden.

Aussenwande:
UG: Erdberthrt Beton 25cm
OG: Backstein 15cm

Innenwande:

UG: Beton 20-25cm, resp. Kalksandstein 14.5cm
sichtfinish gemauert, Fugen geglattet.
Wohngeschosse: 12cm Backstein.
Stahltonsturze bei den Turen.

WHG-Trennwéande: Beton 25 cm
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KURZBAUBESCHRIEB 2/3

Fenster aus Holz-Alu

-Innen Farbe Weiss

-Dreifach verglast
-Umlaufender Gummidichtung
-Isolierverglasung (U-Wert
Energievorschriften sowie
Systemnachweis SIA 380/1)
-Pro Zimmer mindestens ein Drehkipp-Verschluss und
Eingriff-Beschlage

-Alu-Wetterschenkel

-Im Schwellenbereich von Ttren Rahmenverbreiterung
-Ausserer Abschluss: abgeklebt mit winddichtem,
dampfoffenem Band allseitig, Bandbreite 10-15cm

gem. Kant.
Energienachweis/

Verputzte Aussenwarmedammungen und teilweise
Holzverschalung

Fassaden aus WDVS mit Steinwolle Rockwool oder
gleichwertig.

Warmedamm-Verbundsystem  mit  geschlossener
fugenloser Putzoberflache und zementfreier
Armierungsmasse. Befestigung, Verklebung.

Befestigung:
Rockwool Klebemértel-Verklebung vollflachig.

Wéarmedammung:
Rockwool Coverrock laut Energienachweis, schwer
entflammbar, BKZ 5.1.

Armierung:
Organisch, Einbettungsmasse,  Armierung  mit
Glasfasergewebe

Deckputz:
Silikonharzputz 2mm

Fensterbénke:
Metall, Silber

Lamellenstoren

Lamellenstoren STOMA Swiss mit Somfy Motor.
Vertikaler Sonnenschutz oder Rafflamellenstoren mit
elektrischem Antrieb bei Schlafraumen, Kiche und
Fenster Wohnraum. Badezimmer und Treppenhaus
ohne Storen. Normfarben gemass Hersteller. Auswahl
in Abstimmung mit den Behérden und dem Bauherrn.

Elektroanlagen

Entrée / Gang:
4 Deckenleuchtenanschlisse inkl. Einbauleuchte LED
warm weiss, 2 Schalter mit Steckdose.

Wohnen:

1 Deckenanschluss, 1 Schalter, mindestens zwei
3-fach Steckdosen.

1 Multimediasteckdose.

Kiche/Essen:

4 DeckenleuchtenanschlUsse inkl. Einbauleuchte LED
warm weiss. 1 Schalter mit Steckdose, eine 3-fach
Steckdosen Uber Arbeitsflache, eine Unterbauleuchte
mit Steckdose eine 3-fach Steckdose in der Nahe
des Essbereichs. Anschluss flr Kochherd, Backofen,
Geschirrwaschmaschine, Dampfabzug, Kuhlschrank.

Zimmer:

1 Deckenanschluss mit Schalter und Steckdose, zwei
3-fach Steckdosen. Eine Reservedose flr Multimedia
nicht ausgebaut.

Nasszellen:

1 Deckenanschluss Schalter und Steckdose. 1
Anschluss und Schalter fur Spiegelschrank und 1
Steckdose in Spiegelschrank integriert.

LED Leuchten und Lampen
Aussenbeleuchtung:
Hauseingang mit Aussenbeleuchtung.

Einstellhalle:
LED mit Bewegungsmeldern

Treppenhaus/Zugang:
Wand-/Deckenleuchte mit Bewegungsmelder
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KURZBAUBESCHRIEB 3/3

Restliche Raume UG:
Deckenleuchte LED

Kellerabteile:
LED

Wohnungen:
Entrée/Gang und Kiuche mit Einbauleuchten LED warm
weiss

Schwachstrominstallationen

T+T/TV:

Hauseinfuhrung erfolgt in den Technikraum im
Untergeschoss. Die Verteilung zu den Wohnungen
erfolgt Uber den Steigkanal zum Elektroverteilkasten
jeder Wohnung. Anschluss an die Multimedia-Dosen.
Glasfaser in jede Wohnung.

Gegensprechanlage:

Lieferung und Installation der Tirsprechanlagen. Je
1 Aussensprechstelle bei den Hauszugangen (inkl.
Anschluss Tur6ffner) sowie je 1 Etagendrlcker aussen
und je 1 Innensprechstelle beim Gang in der Wohnung.

Warmeerzeugung

Wéarmeerzeugung mittels Erdsonden-Wéarmepumpe
gemassbehordlicherBewilligungmitsensorgesteuertem
Kaltekreislauf Mikroprozessorgesteuerte,
witterungsabhé&ngige Vorlauftemperatur-Regelung
mit  Aussen- und Vorlauffihler, automatische
Nachtabsenkung und Sommer- / Winterautomatik
sowie Boilerladung.

Menugefuhrtes Display zur Anzeige von
Betriebszustanden sowie von Betreibereinstellungen in
der Heizungsanlage.

Warmwassererzeugung mit Beistellboiler.

Warmeverteilung / -Steuerung

In Wohngeschossen Niedertemperatur-
Fussbodenheizung, die mit max. 35 / 25°C
Vorlauftemperatur betrieben werden muss.

Die Leistung der Bodenheizung wird so ausgelegt,
dass folgende Raumlufttemperaturen mind. erreicht
werden: Nasszellen +22°C / Restliche Raume +21°C.

Allgemeine Sanitarapparate
Samtliche Apparate gemass Apparatenliste Sanitas
Trésch oder gleichwertig

Waschmaschine Tumbler Budget CHF 5‘000,-
Liefern und montieren von 10 W/T der Marke Elektrolux
oder gleichwertig.

Kucheneinrichtungen Budget CHF 30°000,-
Kuchen Gemass Auswahl Sanitas Trésch oder
gleichwertig

Wandschréanke, Gestelle
Garderoben geméss Planen.

Innenttiren aus Holz mit Metallzargen
Wohngeschosse:

Wohnungseingangsturen:

Schallhemmendes Turblatt >40 dB, 48mm stark,
Schliesssystem (3-Punkte-Verriegelung).

Zimmerturen:
Roéhrenspantlrblatt  40mm  stark  mit  grundierten
Stahlzargen ohne Schwellen

Nasszellenturen:
Analog Zimmerttren

Unterlagsbéden
Nebenrdaume UG:
Hartbetonuberzug 30mm aufgetragen.

Einstellhalle:
Hartbetonuberzug 30mm aufgetragen.

Wohngeschosse / Treppenhaus:
Schwimmender Zementunterlagsboden 50-60mm

Bodenbelage Plattenarbeiten Budget CHF 150,-/m2
Gemass Raumbeschrieb

Wandbelage Plattenarbeiten Budget CHF 150,-/m2
Gemass Raumbeschrieb

Umgebung / Gartnerarbeiten
Gemass bewilligten Planen.
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NACHHALTIGKEIT

Entdecken Sie unseren exklusiven Neubau mit zehn Eigentumswohnungen, die
alle das Thema Nachhaltigkeit in ihrem Design und ihrer Ausstattung verkorpern.
Jede Einheit bietet nicht nur modernen Wohnkomfort, sondern auch ein grines und
umweltbewusstes Lebenskonzept. Mit energieeffizienten Gerdten ausgestattet und
durch Solarenergieanlagen betrieben, bieten diese Wohnungen nicht nur eine elegante
Wohnatmosphére, sondern auch einen Beitrag zur Reduzierung lhres 6kologischen
FuBabdrucks. Erleben Sie das Beste aus beiden Welten: ein stilvolles Zuhause und die
Gewissheit, dass Sie aktiv zum Schutz unserer Umwelt beitragen. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besprechungstermin und lassen Sie sich von der nachhaltigen Eleganz
dieser Wohnungen Uberzeugen!

Folgende Merkmale zeichnet den Neubau aus:
Minergie-Standard

Die Bauqualitat des Neubaus wird im Standard von Minergie (exkl. Kontrollierte Be- und
Entldftungsanlagen) gebaut, jedoch nicht zertifiziert.

Solaranlage

Das Dach wird mit einer Aufdach-Solaranlage eingedeckt.

Heizsystem

Das Gebaude wird mittels einer Erdsondenwarmepumpe beheizt.
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VERKAUFSPROZESS

1. Phase

3. Phase

Verkaufsdossier / Begehung Grundstuick

Zu lhrer Information und zur Abgabe eines Kaufangebots haben
wir ein Verkaufsdossier mit allen relevanten Objektunterlagen
vorbereitet. Weitere Informationen sowie Unterlagen sind auf unserer
Projekthomepage ,www.halacher.ch® ersichtlich.

Gerne begleiten wir Sie auf Anfrage auf das Grundsttck.

Einreichung verbindliche und schriftliche Zusage

Bei konkretem Kaufinteresse bitten wir Sie uns die
Finanzierungsbestétigung seitens Bank sowie lhre schriftliche Zusage
(z.B E-Mail) einzureichen.

Notwendige Angaben fir die Zusage:
- Name, Vorname

- Adresse

- Telefonnummer

Abschlussphase

- Unterzeichnung Reservationsvertrag
- Terminfindung Notariat

- Beurkundung

27



